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Jarocin, dnia 07.11.2024 r.
REGULAMIN
Przetatgu na sprzedaz prawa wlasnosci niezabudowanych
nieruchomoséci JAR Sp. z o.0. polozonych przy ul. Maratofiskiej i Wrzosowej w Jarocinie

(aktualizowany na dzien 15.11.2024 r.)

§1
Informacje ogolne

Regulamin okresla zasady przygotowania i przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci
polozonych przy ul. Maratofiskiej i ul. Wrzosowej w Jarocinie (woj. wielkopolskie), stanowiacych
dzialki przeznaczone pod teteny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji 1ZP/US dla ktérych Sad
Rejonowy w Jarocinie, Wydzial V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
nr KZ1J/00036080/2 1 KZ1J/00036054/1. Nieruchomosci zlokalizowane przy ul. Maratofiskiej
iul. Wrzosowej w Jarocinie o numerach ewidencyjnych 890/7 i 890/36 o lacznej powierzchni
6.517 m*.

Nieruchomosci potozone sa w Jarocinie przy ul. Maratoriskiej i ul. Wrzosowej w poinocnej czesci
miasta, oraz w bliskiej odleglosci od zabytkowego Parku Miejskiego oraz terenow sportowych
1 boisk Spoélki Jarocin-Sport.

Powyzsze nieruchomoéci zostaly ujete w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
i zatwierdzone UCHWALA NR XXXI1/363/2016 RADY MIEJSKIE] W JAROCINIE z dnia
28 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w tejonie ul. Bogustaw w obszarze miasta Jarocin — etap L

Oferta powinna byé ztozona na wszystkie dziatki opisane w ust. 1 stanowiace catosc.
Nie dopuszcza sie zfozenia ofert na pojedyncze dziatki.

Powyzsze dzialtki posiadaja dostep w drodze do nastgpujacych mediéw: sieci wodociagowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjne;j.
Nieruchomosé o nr 890/36 jest obciazona ograniczonym prawem rzeczowym w postaci 10 letniej
umowy dzierzawy obejmujaca powierzchnie 1000 m’. Umowa dzierzawy zostala podpisana w dniu
06.11.2024 r. i zgodnie z umowg zostanie zgloszona i wpisana do dziatu III ksiegi wieczystej nr
KZ.1]/00036080/2.

Ponadto dzialki o nr 890/7 i 890/36 na podstawie podpisanej umowy dzierzawy sa czasowo

wydzierzawione do dnia 23.11.2024 r. jako zaplecze do magazynowania materialéw budowlanych.
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W zwiazku z budows drogi ul. Bogustaw i toczacym si¢ postepowaniem w sprawie wykupu cz¢sci
dziatki nr 890/36 pod droge, ulec moze zmniejszeniu powierzchnia dziatki.

Na dziefl ogloszenia przetargu Spotka nie posiada zgody Rady Nadzorczej na sprzedaz powyzszych
dzialek.

Organizator przetargu zachgca do wizji lokalnej oraz do kontaktu z wyznaczonym pracownikiem
merytorycznym Spéltki tj. Pania Magdalena Stawicka pod nr tel. 519051511 lub mailowsa
stawicka@jarjarocin.pl.

Otganizatorem przetargu i prowadzacym przetarg jest spotka Jarocinska Agencja Rozwoju
Sp. z o0.0., ul. T. Kosciuszki 15 B, 63-200 Jarocin, do ktérej to spotki nalezy prawo wlasnosci
wyzej opisanych nieruchomosci (dalej Spolka).

Podstawa prawna obowiazywania Regulaminu sa przepisy art. 70" i inne odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Przetarg otganizowany przez Spotke ma charakter przetargu dwuetapowego: 1 etap - pretarg pisemny
nieagraniczony, 11 etap — pretarg pisemny ograniczony. W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne,
ptawne lub podmioty skladajace wspdlnie oferte nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci (dale;
Ofetrenci). W wypadku zlozenia wspélnej oferty przez kilka podmiotéw za zobowiazania wobec
Spotki odpowiadajg oni solidarnie.

Przetarg jest przeptowadzany przez Komisje Przetargows powolana przez Spolke. Komisja
przetatgowa dokonuje formalnej weryfikacji ofert, rozstrzyga uwagi i zastrzezenia Oferentow,
decyduje o dopuszczeniu Oferentéw do II etapu przetargu nieograniczonego.

Przetarg przeprowadzony jest w drodze skladania przez Oferentéw pisemnych ofert, a nastgpnie
pisemnego powiadomienia Oferentéw o wynikach przetargu lub dopuszczeniu ich do IT etapu
przetargu.

Spotka zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,
prawo odwolania lub uniewaznienia przetargu w calosci lub cz¢éci bez podania przyczyn.

Spétka oglosi przetarg w drodze publikacji w prasie i na stronie internetowej www.jatjarocin.pl.

Spory na tle wykonania zobowiszafi wynikajacych z treSci Regulaminu poddaje si¢ pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibg Spoiki.
Kazdy z Oferentéw przystepujacych do przetargu jest zwigzany trescia Regulaminu, a udzial

W przetargu jest rbwnoznaczny z akceptacja Regulaminu.
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§2
Uczestnicy przetargu

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna po wniesieniu
wadium w okreslonej wysokosci 1 w wyznaczonym terminie.

W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkéw niezbedne jest przedlozenie
pisemnej zgody wspolmalzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze srodkow
pochodzacych z majatku wspdlnego lub zlozenie przez osobe przystepujaca do przetargu
dokumentu $wiadczacego o istnieniu rozdzielnosci majatkowej pomiedzy malzonkami — zgodnie
z wzorem o$wiadczenia zawartym w zataczniku nr 1 formularzu oferty.

Cudzoziemcy moga naby¢ przedmiot przetargu w drodze niniejszego przetargu po spelnieniu
warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez

cudzoziemcow (Dz.U z 2017 r., poz. 2278 ze zm.).

§3

Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu jest sprzedaz przez Spotke na rzecz Oferenta prawa wlasnosc
nieruchomosci wymienionych w Informacjach Ogélnych Regulaminu.
Cena minimalna sprzedazy nieruchomosci wynosi 958.800,00 zt netto + naleiny podatek
VAT ( stownie: dziewigcset pigcdziesiat osiem tysigcy osiemset z{otych)
Platnos¢ wynikajaca ze sprzedazy dzialek winna by¢ wnoszona przez Oferenta w nastgpujacy
spos6b: w formie jednorazowej platnosci przelewem na konto Spéiki, przed podpisaniem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego;
§4
Postepowanie przetargowe
Oferta powinna by¢ zlozona na wszystkie dzialki opisane w {1 ust. 1 stanowiace calosc. Nie
dopuszcza si¢ zlozenia ofert na pojedyncze dziatki.
Jedynym kryterium oceny ofert jest cena.
Oferent skladajacy oferte¢ pozostaje nia zwigzany do czasu zakonczenia postgpowania
przetargowego. Bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania
ofert 1 wynosi: 30 dni.
Kazdy Oferent moze zlozyé w przetargu jednsa oferte, tj. samodzielnie lub wspdlnie z innym

Oferentem. Oferenci skladajacy wspdlng oferte wskazuja pelnomocnika do reprezentowania
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Oferentéw. Spétka kieruje o§wiadezenia i korespondencje wylacznie do pelnomocnika Oferentéw,
ktérzy ztozyli wspolng oferte.

Oferent ponosi wszelkie koszty wlasne zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty, niezaleznie
od wyniku przetargu.

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany do zlozonej oferty lub wycofac zlozona oferte pod warunkiem,
7e zmiana lub wycofanie ofetty zostanie doreczona Spoélce przed terminem zakreslonym do
skladania ofert. Koperta ze zmiang oferty lub o$§wiadczeniem o jej wycofaniu bedzie oznaczona
odpowiednio stowami: ,,Zmiana - Przetarg na Sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci — przy
ul. Maratoriskiej i Wrzosowej w Jarocinie” lub ,,Wycofanie - Przetarg na Sprzedaz
niezabudowanych nieruchomosci — przy Maratonskiej i Wrzosowej w Jarocinie”.

Spétka moze przed uplywem terminu skladania ofert zmienic¢ tres¢ Regulaminu. O kazdej takiej

zmianie Spélka niezwlocznie powiadomi wszystkich Oferentéw na stronie internetowe)

www.jarjarocin.pl, Jezeli w wyniku zmiany treSci Regulaminu niezbedny jest dodatkowy czas na
wprowadzanie zmian w ofertach, Spélka przedluza termin skladania ofert 1 informuje o tym
wszystkich Oferentow.
§5

Przygotowanie oferty
Oferte nalezy zlozyé w formie pisemnej zgodnie ze wzorem formularza oferty — zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu. Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta lub osobe (osoby)
uprawniong do wystepowania w imieniu i ze skutkiem dla Oferenta, zgodnie z zasadami
reprezentacji Oferenta. W przypadku oferty skladanej przez wspdimalzonka nalezy zlozyc
o$wiadczenie zgodnie z zapisami zawartymi we wzorze formularza oferty — zatacznik nr 1.
Oferta winna byé zlozona w zamknigtej, nieprzezroczystej kopercie zaadresowanej do Spotki
z oznaczeniem: ,,Oferta na Sprzedaz niezabudowanych nieruchomos$ci — przy ul
Maratonskiej i ul. Wrzosowej w Jarocinie”.
Osoby dzialajace w opatciu o pelnomocnictwo do reprezentowania Oferenta zalacza do oferty
otyginal lub po$wiadczona notarialnie kopi¢ pelnomocnictwa szczegblnego do wystepowania
w imieniu i ze skutkiem dla Oferenta w tym przetargu.
W przypadku skladania przez kilku Oferentéw oferty wspélnej nalezy zalaczy¢ do oferty oryginal
lub poswiadczong notarialnie kopie pelnomocnictwa szczegdlnego do wystgpowania w tym
przetargu w imieniu i ze skutkiem dla wszystkich Oferentéw.

Formularz ofertowy powinien takze zawierac:
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Date sporzadzenia oferty, dokladne wskazanie imienia 1 nazwiska, siedziby oraz, adreséw do
doreczania korespondencji, numer telefonu kontaktowego i adres poczty elektronicznej;
Wskazanie nieruchomosci, ktérych oferta dotyczy,
Oferowana cene zakupu, przy czym nie moze by¢ to cena nizsza, anizeli cena wywolawcza.
Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i technicznym nieruchomosci bedacych
przedmiotem sprzedazy, regulaminem wraz z warunkami niniejszego przetargu bez zastrzezen,
o ktérych mowa w Regulaminie - zgodnie z zawartym o$wiadczeniem w formularzu
ofertowym zatacznik nr 1.
Zobowigzanie do pokrycia kosztéw i oplat zwiazanych z zawarciem umowy sprzedazy
zgodnie z zawartym o$wiadczeniem w formularzu ofertowym zatacznik nr 1;
Kserokopi¢ dowodu osobistego - w przypadku, gdy Oferent jest osobg fizyczng ( kserokopia
dowodu osobistego wspéimalzonka w przypadku kupna nieruchomosci do majatku
wspolnego), — jako zalgcznik do formularza ofertowego;
Dowéd zaplaty wadium, — jako zatacznik do formularza ofertowego;
Pisemna zgoda wspotmatzonka do udzialu w przetargu;
Oswiadczenie o prowadzeniu dzialalnos$ci wraz z zalacznikami Aktualnym odpisem z
wlasciwego rejestru przedsigbiorcow lub CEDIG;
Kopia zezwolenia/promesy Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu w przypadku, gdy obowiazujace przepisy prawa przewiduja obowigzek
jej uzyskania;
Oswiadczenie potwierdzajace uprawnienie do reprezentacji intereséw oferenta —
§6
Wadium

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci: 123.000,00 zt brutto (stownie: sto dwadszesiia

trsy tysiace otyeh i 00/ 100) 1. (100.000,00 z1. netto+ 23%VAT)

Wadium powinno by¢ przekazane na nastgpujacy rachunek bankowy: 61 1090 1131 0000 0001

0268 7712. Na poleceniu przelewu nalezy wpisac: ,,Wadium - Przetarg na Sprzedaz

niezabudowanych nieruchomosci — przy ul. Maratonskiej i ul. Wrzosowej w Jarocinie”.

Wadium nalezy wnies¢ w takim terminie, aby najpdzniej zostato ono zaksiggowane na rachunku

Spoétki do dnia 20 listopada 2024r. do godz. 24.00
Za wplate wadium uznaje si¢ moment, w ktérym Srodki znajda si¢ na koncie Spélki.

Wadium do oferty sktadanej wspélnie przez Oferentéw wnosi dowolny z oferentéw skladajacych

wspolng oferte.
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Spétka zwtdci wadium Oferentowi w nastepujacych przypadkach:
a) Wycofania oferty przed uplywem terminu sktadania ofert;
b) Odwolania lub uniewaznienia przetargu,
¢) Braku zlozenia oferty na zakup dziatki,
d) Zamkniecia przetargu, z wyjatkiem wadium wniesionego przez Oferenta, ktérego oferta zostala
wybrana.
Wadium wybranego Oferenta zostanie zatrzymane, jako zabezpieczenie prawidlowego wykonania
zobowiazan Oferenta wobec Spétki do chwili zaplaty ceny nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci
(dalej Cena). Spélka zastrzega, ze w takim przypadku wplacone wadium bedzie traktowane, jako
zadatek, co zostanie uregulowane w umowie sprzedazy nieruchomosci.
Oferent, ktérego ofetta zostala wybrana traci wadium na rzecz Spolki, jezeli zawarcie umowy na
przedmiot przetargu stalo si¢ niemozliwe z przyczyn, za ktére Oferent ponosi odpowiedzialnosc.
Pozostalym oferentom wadium zostanie zwrécone w terminie 30 dni, po wyborze
najkorzystniejszej oferty przez JAR Sp. z o.o.

Spotka zwraca lub rozlicza wadium bez odsetek.

§7

Termin i miejsce sktadania i otwarcia ofert
1. Oferte nalezy zlozy¢ za postednictwem poczty lub osobiscie w siedzibie Spétki ul. T. Kosciuszki
15 B, 63-200 Jarocin, nie pbzniej niz do dnia 21 listopada 2024 r. do godz. 12%, przy czym
decyduje data jej dor¢czenia
2. W sprawach zwiazanych z prowadzonym przetargiem nalezy zwracac si¢ do Pani Magdaleny
Stawickiej — gléwny specjalista ds. inwestycji (tel. 519 051 511, w godz. od 8.00 do 16.00, e-mail:
stawicka@jatjarocin.pl.)
3. Oferty zostana otwarte w dniu 21 listopada 2024 r. o godz. 12.15w Jarocinie ul. T. Ko$ciuszki
15B i beda podlegaty badaniu przez Komisj¢ Przetargows.

§8
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Przetarg
Przewodniczacy Komisji Przetatgowej stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu oraz ustala
liczbe otrzymanych Ofert. Przetarg jest wazny, jezeli wplynela, co najmniej jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone przez Organizatora Przetargu.
Komisja Przetargowa:

a) Otwiera koperty z ofertami odczytujac dane oferenta oraz ich oferte cenowa (czes¢ jawna),
dokonuje szczegblowej analizy ofert, a nastepnie odrzuca oferty nieodpowiadajace warunkom
przetargu (cze$C niejawna);

b) Sporzadza protokél przebiegu I etapu przetargu, podajac w nim oferty najkorzystniejsze
cenowo lub okresla Oferentéw dopuszczonych do udzialu w II etapie przetargu, w przypadku
zlozenia przez nich réwnowaznych ofert na dang nieruchomosé, gdy nie ma innych ofett
wyzszych cenowo anizeli oferty réwnowazne.

Protokot podpisuja czltonkowie Komisji Przetargowej.

Po dokonaniu oceny pod wzgledem formalnym Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje
na pi$mie wszystkich Oferentéw o wyborze najkorzystniejszych ofert podczas przebiegu I etapu
przetargu oraz ofert dopuszczonych do II etapu przetargu. Jednoczesnie Spotka zaprasza
wybranych Oferentéw do przystapienia do II etapu przetargu, informujac o miejscu i terminie
zlozenia dodatkowej oferty.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej zaprasza do II etapu przetargu wszystkich oferentow
sktadajacych oferte na dana nieruchomo$é w przypadku zlozenia przez nich réwnowaznych ofert,
gdy nie ma innych ofert wyzszych cenowo anizeli ofetty réwnowazne.

Spolka zatrzyma wadium Oferenta zaproszonego do II etapu przetargu, kt6ty nie przystapi do I1
etapu przetargu.

Oferty skladane do II etapu przetargu i przetargach dalszych sa skiadane pisemnie na zasadach
okreslonych w § 5 Regulaminu.

Wybbr najkorzystniejszej oferty w II etapie przetargu zostanie dokonany po przeprowadzeniu
przetargu na zasadach opisanych w § 8 ust 1-3. Jako najkorzystniejsza zostanie wybtana oferta,
w ktérej Oferent zaproponuje najwyzsza Ceng za nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci.
W przypadku zlozenia ponownie ofert réwnowaznych przez Oferentéw, gdy nie ma innych ofert
wyzszych cenowo anizeli oferty réwnowazne, przetarg na dana nieruchomo$¢ bedzie

przeprowadzany do skutku zgodnie z zasadami opisanymi w § 8 ust 1-4.

§9
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Termin zwiagzania oferta:
Kazdy z Oferentéw przystepujacych do przetargu jest zwigzany trescia Regulaminu, a udzial
W przetargu jest rownoznaczny z akceptacja Regulaminu.
Oferent skladajacy ofert¢ pozostaje nig zwigzany do czasu zakonczenia postgpowania
przetargowego.
Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z

uplywem terminu sktadania ofert.

§10
Zawarcie umowy

Spétka zawrze z Oferentem, ktérego oferta zostata wybrana, umowg sprzedazy prawa wlasnosci
nierachomosci w formie aktu notarialnego w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia otrzymania
przez tego Oferenta zawiadomienia o wyborze oferty.

Koszty zawarcia umowy sprzedazy prawa wlasnoéci, jak i przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchomosci oraz zwiazane z nabyciem tego prawa zobowiazania publicznoprawne ponosi
Oferent, ktorego oferta zostata wybrana.

. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy sprzedazy prawa
wlasnoéci, Spétka wzywa jednorazowo Oferenta do stawienia si¢ u wybranego przez siebie
Notariusza. W przypadku nieobecnosci Oferenta w miejscu i terminie wyznaczonym przez Spotke
jest spisywana notatka shuzbowa na okolicznosé niestawiennictwa Oferenta oraz na okolicznos¢
przepadku wniesionego wadium w postepowaniu przetargowym. W takim wypadku Spoika jest
uprawniona do wybrania oferty najkorzystniejszej sposréd pozostalych ofert zgloszonych do

przetargu lub ogloszenia kolejnego przetargu na dang nieruchomosc.
§11

Zasady RODO

Zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia ogélnego Parlamentu Europejskiego w sprawie ochrony

oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych uprzejmie informujemy, ze:

1) Administratorem Paristwa danych osobowych jest Jarocifiska Agencja Rozwoju Sp. z o.0.
63-200 Jarocin, ul. T. Kosciuszki 15B, jar(@jarjarocin.pl, tel.: 62-740-02-95

2) Administrator wyznaczy! inspektora ochrony danych, z ktérym mozna si¢ skontaktowaé pod

e-mail: iodo@jarocin.pl.
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3) Panstwa dane osobowe przetwarzane sa w celu wykonania umowy lub wypelnienia
obowiazkéw 1 zadan wynikajacych z przepisow prawa.

4) Panstwa dane osobowe moga by¢ przekazywane innym jednostkom organizacyjnym Gminy
Jarocin, podmiotom przetwatzajacym dane, z ktorymi wspolpracuje spéika oraz innym
podmiotom takim jak otgany administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, administracji
skatbowej i innym zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa.

5) Pafistwa dane osobowe nie beda przekazywane do pafistwa trzeciego lub organizacji
miedzynarodowe;.

6) Panstwa dane osobowe przechowywane beda przez okres wymagany przepisami prawa
a szczegblnie przepisami okre§lajacymi zasady postgpowania z dokumentacja oraz
przechowywania dokumentéw nie krdcej niz okres wskazany w przepisach o archiwizacji.
Oznacza to, ze dane osobowe moga zostaé zniszczone po okresie od 5 do 50 lat lub
przetwarzane bezterminowo zaleznie od kategorii archiwalnej danej sprawy i przepisow.

7) Przysluguje Pafistwu prawo zadania dostepu do Panistwa danych osobowych ich sprostowania,
usunigcia lub ograniczenia przetwarzania. Przyshuguje Pafistwu prawo do wniesienia sprzectwu
wobec przetwarzania a takze prawo do przenoszenia danych.

8) Przystuguje Pafstwu prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2, tel. 22 531 03 00.

9) Podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym niezbednym do realizacji
obowiazkéw oraz zadafi wynikajacych z przepiséw prawa. Ponadto podanie danych
osobowych jest niezbcdhe dla zwarcia umowy.

10) Pafistwa dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji oraz nie sa
profilowane.

11) Panistwa dane osobowe nie beda przetwarzane w innym celu niz zostaly zebrane.

§12
Postanowienie koficowe
Spélka moze w kazdym czasie odwolaé lub uniewazni¢ przetarg przed jego rozstrzygnigciem bez
podawania przyczyn.
Spélka powiadomi na piSmie Oferentéw, ktérzy zlozyli wazne oferty o wyniku przetargu albo
o jego zamknig¢ciu bez dokonania wyboru zadnego z Oferentéw,_\ ewentualnie o _odwolaniu lub

uniewaznieniu przetargu

Prezes Zarzady

Robert C}\e.s“lak__ :
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